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OPIS TECHNICZNY

1 Podstawy formalne
1.1 Okreslenie inwestora

Inwestorem przedmiotowego zadania inwestycyjnego jest:

Gmina Miasto Szczecin - Zarzad Budynkoéw i Lokali Komunalnych
Ul. Mariacka 25
70 - 546 Szczecin

1.2 Przedmiot opracowania

Zakres opracowania obejmuje  wykonanie projektu  rozbidrki  budynku
niemieszkalnego przy ulicy Nehringa 55 w Szczecinie, dziatka 11/5, obreb 3056.

1.3 Podstawa opracowania

a) Zlecenie Inwestora

b) Wizja lokalna w terenie

c) Dokumentacja fotograficzna

d) Inwentaryzacja

e) Wytyczne inwestora

a) podstawa prawna: Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(tji. Dz. U. 2 2019 poz. 1186 z p6zn. zm.)

f) warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1065, z pozniejszymi zmianami).

2 Stan istniejacy terenu
2.1 Stan istniejacy:

Dziatka podlegajgca inwestycji 11/5 znajduje sie na obszarze
Stotczyn - Policka w Szczecinie, budynek stoi na granicy z dziatkg drogowg 27. Na
dziatce podlegajgcej inwestycji znajduje sie budynek mieszkalny, przylegajgcy do
budynku niemieszkalnego. Budynek ma dostep do dziatki drogowej ulicy Nehringa.

Budynek podlegajacy rozbiorce to budynek niemieszkalny.

Na terenie znajduje sie infrastruktura techniczna, chodniki, krawezniki, podjazdy
betonowe.

Dostep do budynku jest mozliwy z zaplecza dziatki.

Budynek jest wyposazony w przytgcza:
- instalacja elektryczna — podtgczenie do istniejgcej sieci elektroenergetyczne;j,

2.2 Charakterystyka budynku niemieszkalnego:

Budynek niemieszkalny, wolnostojgcy, wybudowany w technologii tradycyjnej
murowanej w latach poczatkowych XX wieku. Posiada | kondygnacje nadziemng
oraz kanat samochodowy murowany. Brak dachu na wiekszej czesci obiektu, na
pozostatej czesci dach belkowy, kryty petnym deskowaniem, pokrycie papa, .

Dane techniczne budynku niemieszkalnego:

Dtugos¢ -13,12m
Szerokosé -8,98 m
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Wysokos$¢ do okapu istniejgcego dachu -2,70 m

Wysokos¢ do najwyzszej krawedzi istniejgcego dachu -2,98 m
Wysokos$¢ muru budynku -5,36 m
Powierzchnia zabudowy - 105,15 m?
Kubatura - 85,40 m3
Liczba kondygnacji

Kondygnacje nadziemna -1
Kwalifikacja do grupy budynkow niskich -N

2.3 Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego

Obowigzujgcym  Miejscowym  Planem  Zagospodarowania  Przestrzennego
jest UCHWALA NR XLIV/1114/10 Rady Miasta Szczecin z dnia 01 marca 2010 r.
w sprawie zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
,ototczyn - Policka” w Szczecinie.

2.4 Wpis do rejestru zabytkow

Budynek nie podlega wpisowi do gminnej ewidencji zabytkow i wpisowi
do wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

2.5 Opis sposobu zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia

Realizacja inwestycji z uwagi na bezpieczenstwo uzytkowania oraz lokalizacje
budynku, nie stwarza Zzadnego zagrozenia dla srodowiska w otoczeniu projektu
oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw.

2.6 Budynek niemieszkalny:
Budynek o konstrukcji tradycyjnej murowane;j:

- konstrukcjg nosng budynku stanowig Sciany murowane z cegly
petnej - 25,0 cm;

- posadowienie budynku na fawach fundamentowych ceglanych.

- Sciany wewnetrzne budynku z cegly ceramicznej peinej grubosci
25,0 cm,

- nadproza drewniane,

- stolarka drzwiowa — brak; oscieznice - drewniane, stalowe
- stolarka okienna - brak; o$cieznice - stalowe,

- wykonczenie posadzek — posadzki betonowe,

- wykonczenie $cian wewnetrznych - brak, czesciowo tynk,

- wykonczenie scian zewnetrznych - brak, czesciowo tynk,

- wiezba dachowa, o konstrukcji belkowej — drewniana,

- pokrycie dachu - papa na szczelnym deskowaniu,

- kanat samochodowy murowany,

Ekspertyza techniczna:

efundamenty — stan techniczny zty,

e Sciany zewnetrzne i wewnetrzne - spekania, rysy — stan techniczny zty,
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e dach oraz pokrycie dachu - stan techniczny zly,
e stolarka okienna i drzwiowa - stan techniczny zty,
erury spustowe i rynny - stan techniczny zty, brak

Rozbierany budynek niemieszkalny posiada odrebng - samodzielng i niezalezng
konstrukcje (widoczny podziat budynkdéw na zdjeciu nr. 2). Rozebranie powyzszego
budynku nie stanowi zagrozenia dla budynku sgsiedniego usytuowanego na tej
samej dziatce.

Budynek od kilku lat jest czeSciowo wytgczony z eksploatacji, ze wzgledu na wadliwy
stan techniczny; uszkodzenia i zarysowania S$cian, ogdélne zuzycie elementéw,
ograniczong wartos¢ uzytkowag i estetyczng, brak nalezytej ochrony cieplnej
i zawilgocenia oraz zagrzybienia plesniowe nie kwalifikuje sie¢ do przeprowadzenia
racjonalnie ekonomicznego remontu.

3 Sposdb prowadzenia rozbidrki

3.1 Zalecenia ogodlne:

- Przed przystgpieniem do wykonania robot rozbiorkowych kierownik budowy
powinien sporzadzi¢ plan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

- W pierwszej kolejnosci nalezy wykonaC wszystkie niezbedne zabezpieczenia,
jak oznakowanie i ogrodzenie terenu robot, zgromadzi¢ niezbedne narzedzia i sprzet
a takze zainstalowa¢ odpowiednie urzadzenia do usuwania z budynku materiatow
pochodzgcych z rozbiorki.

- Pracownicy zatrudnieni przy robotach rozbidorkowych muszg by¢ zaznajomieni
z ich zakresem i organizacjg oraz zna¢ wymagania BHP.

- Sprawdzi¢ czy instalacje elektryczna, wodociggowa i gazowa sg odtgczone od sieci
miejskiej. Fakt odtgczenia instalacji nalezy potwierdzi¢ wpisem do dziennika rozbiorki
- Przy prowadzeniu robdét rozbiorkowych i wyburzeniowych nalezy przestrzegac
wszystkich  obowigzujgcych  przepisbw bezpieczenstwa i higieny pracy
i bezwzglednie stosowaC wszystkie przewidziane przy tych robotach urzgdzenia
zabezpieczajgce i ochronne.

- Robdt rozbidérkowych na zewnatrz budynku nie nalezy prowadzi¢ w czasie opadow
atmosferycznych i silnego wiatru.

- Wszystkie przejscia i przejazdy znajdujgce sie w zasiegu robdt rozbidrkowych
muszg by¢ w sposob odpowiedni zabezpieczone, a obej$cia oznakowane.

- W trakcie przeprowadzonych prac inwentaryzacyjnych nie stwierdzono w budynku
obecnosci materiatbw budowlanych niebezpiecznych dla zdrowia ,w tym nie
stwierdzono obecnosci materiatow azbestowych.

- Rozbiérka powinna by¢ prowadzona w godzinach pracy tji.od 7.00 do 18.00.
Zgodnie z ustawg o odpadach z 27.04.2001r. wykonawca rozbiorki jest zobowigzany
prowadzi¢ ewidencje odpadoéw na kartach ewidencyjnych. Z ewidencji zwolnione sg
ilosci i rodzaje odpadéw okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
11 grudnia 2001r.

- Robotnicy pracujgcy na wysokosci > 4 m powinni by¢ zabezpieczeni pasami
ochronnymi na linach umocowanych do trwatych elementéw budynku

3.2 Kolejnos¢ i zakres prac rozbiérkowych:

UWAGA!!! Z uwagi na stan techniczny, nalezy rygorystycznie przestrzegac¢
warunkow bezpiecznego wykonywania robét rozbiérkowych.
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Prace rozbiérkowe nalezy wykona¢ recznie oraz za pomocg urzgdzen
mechanicznych w kolejnosci odwrotnej do prac, kiedy budynek byt realizowany tj.:

- przed rozpoczeciem prac rozbiorkowy nalezy dokona¢ usunigecia z budynku
resztek budowlanych, komunalnych, na terenie rozbiorki bgdz wywiez¢ Smieci
zatrudniajgc specjalistyczng firme (z zachowaniem wymaganej segregaciji
odpaddéw),

- demontaz elementéw stalowych,

- rozebraé¢ dach, konstrukcje dachu,

- rozebra¢ Sciany,

- rozbiorke budynku wykonaé wraz taw fundamentowymi, zasypacC piaskiem
z zageszczeniem warstwami co 30 cm,

- rozbidrka kanatu samochodowego wraz z jego przekryciem i posadzkami,

- rozbiorka podjazdu,

- wykop zasypac gruntem przepuszczalnym z jednoczesnym zageszczeniem,

- teren zniwelowa¢ i na przywiezionej 5 cm warstwie ziemi urodzajnej, wysiac
mieszanke traw w ilosci zalecanej przez producenta

- Ze wzgledu na zadmiecenie terenu resztkami budowlanymi, komunalnymi, nalezy
dokonac oczyszczenia terenu i wywiez¢ Smieci zatrudniajgc specjalistyczng firme
(z zachowaniem wymaganej segregacji odpadow).

3.3 Uwagi do sposobu rozbiérki poszczegoélnych elementéow
budynku mieszkalnego:

Rozbidérka urzadzen i sieci instalacyjnych

Do rozbiorki instalacji elektrycznej mozna przystgpi¢ dopiero po stwierdzeniu
odtgczenia tych instalacji od sieci miejskich przez pracownikéw wtasciwych instytuciji.
Fakt odtgczenia instalacji nalezy potwierdzi¢ wpisem do dziennika robot.

Po zdemontowaniu urzgdzen przystgpi¢ do demontazu sieci.

Rozbiérka dachu

- rozebrac wszystkie elementy znajdujgce sie nad powierzchnig dachu,

- zdemontowac rynny i rury spustowe oraz obrobki blacharskie usuwajgc je na
zewnatrz budynku,

- usunac¢ pokrycie dachu z papy, i ztozy¢ na zewnatrz budynku,

- rozebra¢ poszycie z desek (rozbiorke drewnianych elementéw dachu powinna
wykonywac brygada ciesli z pomocnikami),

- posegregowa¢ drewno pochodzgce z rozbiorki dachu, wszystkie zgrzybiate
elementy pochodzgce z rozbiérki nalezy spalic.

Rozbiérka scian zewnetrznych nosnych i ostonowych oraz scian nosnych
wewnetrznych,

- rozbiérke Scian zewnetrznych i wewnetrznych nosnych wykonac¢ recznie kilofami,
lub mechanicznie,

- teren zniwelowa¢ i na przywiezionej 5 cm warstwie ziemi urodzajnej, wysiac
mieszanke traw w ilosci zalecanej przez producenta.

Rozbierany budynek posiada odrebng konstrukcje. Rozbiérka przedmiotowego
budynku nie wptynie na stan techniczny przylegtego budynku.
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4 Prace projektowe

Prace projektowe zwigzane z wykonaniem ogrodzenia:

- wykona¢ wykop na gtebokos¢ 80,0 cm w miejscu rozebranych scian na granicy
dziatki,

- wykonaé¢ sciane fundamentowg min 20,0 cm ponad teren z betonu C16/20,
ogrodzenie ze stalowych stupkéw w rozstawie co 1,50, przestrzen miedzy
stupkami wypetni¢ siatkg stalowa, ogrodzenie do wysokosci 1,50 m,

- niwelacja terenu.

5 Dane techniczne charakteryzujgce wplyw obiektu
budowlanego na srodowisko i jego wykorzystanie
oraz na zdrowie ludzi i obiekty sasiednie

Nie dotyczy.
6 Obszar oddziatywania obiektu

Informuje sie, ze Obszar Oddzialywania Obiektu Rozbiérka budynku
niemieszkalnego przy ulicy Nehringa 55 w Szczecinie, mieSci sie w catosci
na dziatkach 11/5, oraz oddziatuje na sgsiednig dziatke drogowa 27.

Okreslenie obszaru oddziatywania dokonano w oparciu o przepisy :

— Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Dz.U. 2015 poz. 199

— Obowigzujgcym Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego
jest UCHWALA NR XLIV/1114/10 Rady Miasta Szczecin z dnia 01 marca 2010 r.
w sprawie zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
~ototczyn - Policka” w Szczecinie,

— Warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. 22019 r. poz. 1065, z pdzniejszymi zmianami).

7 Warunki wynikajace z zagospodarowania terenu,
ochrony srodowiska i inne warunki zwigzane z
przepisami odrebnymi

Warunki ochrony srodowiska i ludzi

— wykonywanie robo6t zwigzanych z rozbiorkg budynku nie spowoduje Kolizji
z drzewami lub krzewami. Nie wystepuje koniecznosS¢ usuniecia lub przesadzenia
drzew i krzewow.

— zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27.04.2001 r. o odpadach wykonawca robot
rozbiérkowych zobowigzany jest przedtozyé witasciwemu organowi informacje
o wytwarzanych  odpadach oraz  sposobach  gospodarowania  nimi,
dotyczy to w szczegolnosci wywozu i utylizacji materiatéw z rozbidrki.

Warunki wynikajgce z innych przepiséw odrebnych

— W razie koniecznoéci, przed przystgpieniem do robot rozbidrkowych nalezy
uzyska¢ zgode odpowiednich instytucji — zarzgdcoéw medidw, na odtgczenie sieci.

— Wykonawca zobowigzany jest do sporzgdzenia mapy geodezyjnej powykonawcze;j
wraz z dokonaniem zmian danych ewidencyjnych dotyczgcych ww. budynkow
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potwierdzonych przez Miejski Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
w Szczecinie.

Zagospodarowanie materiatu z rozbiorki

Materiaty uzyskane z rozbiorki nie stanowigce zagrozenia dla srodowiska nalezy:
- gruz, odpady budowlane wywiez¢ na wysypisko smieci

Materiaty uzyskane z rozbidrki stanowigce zagrozenia dla srodowiska nalezy:
- papa i tworzywo sztuczne

- odpady z gospodarstw domowych — elektryczne

utylizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

8 Uwagi koncowe.
UWAGA:

Prace budowlane nalezy wykonywac¢ zgodnie ze sztukg budowlang, obowigzujgcymi
przepisami i normami oraz wg rozwigzan systemowych. Materiaty i urzgdzenia uzyte
do budowy powinny posiada¢ odpowiednie atesty i Swiadectwa dopuszczajgce je do
uzytku w naszym kraju.

Przestrzegac przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy.

Na czas prowadzenia robot rozbidérkowych nalezy zabezpieczyé teren. Przed
przystgpieniem do robdt rozbiérkowych teren nalezy oznakowac¢ tablicami
ostrzegawczymi. Na biezgco nalezy prowadzi¢ segregacje materiatow z rozbiorki, a
materialy nie nadajgce sie do ponownego zagospodarowania nalezy wywozi¢ na
odpowiednie sktadowisko zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

W przypadku wystgpienia innych warunkéw od zatozonych w projekcie nalezy
powiadomi¢ projektanta.

Wszystkie roboty moggce zagrazacC zdrowiu i zyciu nalezy wykonywacC pod scistg
kontrolg kierownika budowy.
W razie watpliwosci skontaktowa¢ sie z projektantem.
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ZJECIE NR4. ELEWACJA TYLNA | BOCZNA.

Opracowat Opracowat:
inz. Jarostaw Bukowski magqr inz. arch. Karol Bukowski
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